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EODZKI URZAD WOJEWODZKI
W LODZI
Wydzial Gospodarki Przestrzennej

i Budownictwa
Lodz, 8 listopada 2024 r.

GPB-1.742.247.2024
MCe

(podpisano elektronicznie)Burmistrz

Kamienska

Odpowiadajgc na zawiadomienie z dnia 14 pazdziernika 2024 r. (data wplywu:
20.10.2024 r.) o podjeciu przez Rade Miejskg w Kamiensku uchwaty Nr LXIV/673/23 z dnia
28 grudnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzagdzenia planu ogdlnego gminy Kamiensk,
zglaszam co nastepuje.

1. Plan ogdlny, stanowiacy akt prawa miejscowego, sporzadza si¢ obowigzkowo dla catego
obszaru gminy, z wylgczeniem terendw zamknigtych innych niz ustalane przez ministra
wlasciwego do spraw transportu, ktore sg wylaczone z wladztwa planistycznego gminy.

2. Cze$¢ tekstowa uchwaly zatwierdzajgcej plan ogélny zawieraé ma wylgcznie tresei
formalne, m.in. wejscie w zycie uchwaly, okreslenie obszaru objetego uchwalg, odestanie
do zalacznikow, derogacje. Ustalenia planu ogolnego, o ktérych mowa w art. 13a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130), dalej zwanej ,,ustawg pzp”, nie stanowig tresci uchwaty,
nie sa rowniez przedstawione w tradycyjnym zalgczniku tekstowym ani graficznym,
a powinny zosta¢ ujete wylacznie w wersji elektronicznej w zalgczniku stanowiacym
dane przestrzenne.

3. Projekt planu ogoélnego oraz dokumentacj¢ prac planistycznych nalezy sporzadzi¢ zgodnie
zwymogami rozporzgdzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 Wyrysow
(Dz.U. 22023 r. poz. 2758), dalej zwanego ,,rozporzqdzeniem POG”.

4. W sytuacji wyznaczenia fakultatywnego elementu planu ogélnego, jakim sg obszary
uzupelnienia zabudowy, nalezy spelni¢ wymogi rozporzadzenia Ministra Rozwoju
1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia
zabudowy w planie ogoélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729), zwanego dalej
Wrozporzqdzeniem OUZ”. Majac na uwadze, ze na ww. obszarach gmina bedzie mogta

wydawa¢ decyzje o warunkach zabudowy oraz nie bedzie wystepowal obowigzek
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uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych wyzszych klas bonitacyjnych
na cele nierolnicze 1 nielesne, delimitacja granic ww. obszaréw powinna by¢é poprzedzona
wnikliwymi analizami urbanistycznymi, w tym analizg zwartodci zabudowy na danym
obszarze, zgodnie zzasadami okre$lonymi rozporzgdzeniem OUZ, a przyczyny ich
wyznaczenia wyjasnione w tresci uzasadnienia do planu ogdlnego, o czym mowa w pkt 5
lit. a) niniejszego pisma. Spelienie warunkéw rozporzgdzenia OUZ ma na celu
uwzglednienie potrzeb ksztattowania tadu przestrzennego i racjonalnego gospodarowania
gruntami rolnymi, w tym przeciwdzialania powstawaniu konfliktéw przestrzennych
i rozpraszaniu zabudowy. Zatem podkre§lenia wymaga, ze ostateczny ksztalt granic
ww. obszar6w powinien wynika¢ ze =zidentyfikowanych, indywidualnych potrzeb
i mozliwosci rozwojowych gminy oraz obranych kierunkow polityki przestrzenne;.
. Projekt planu ogoélnego sporzadza si¢ wraz z uzasadnieniem skladajacym sie z czesci
tekstowej i graficzne;j.
a) Czesc¢ tekstowa uzasadnienia powinna przedstawia¢ wyjasnienie:
— przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie
ogolnym, w tym przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku:
o przy wyznaczaniu strefy wielofunkcyjnej z zabudowag mieszkaniows
wielorodzinna, strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniows jednorodzinng
i strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa, w pierwszej kolejnosci
uwzglednia si¢ obszary, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacjg¢ funkcji mieszkaniowej oraz obszary uzupelnienia zabudowy w ramach
istniejacej zabudowy
albo warunku
o w przypadku gdy na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych
planach ~ zagospodarowania  przestrzennego  okreslono  przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz obszarach uzupelnienia
zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy, suma chlonnosci terendéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130%
wartosci  zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w miescie,
dopuszcza si¢ wyznaczenie stref planistycznych: wielofunkcyjnej z zabudowsa
mieszkaniowa wielorodzinng wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng i wielofunkcyjng z zabudows zagrodows, na ww. obszarach oraz

nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy;




— przyczyn wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy Ilub obszaru zabudowy
srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogdlnym;
— przyczyn ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie okreslonym
w planie ogolnym;
— sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy Kamiensk.
b) Cze¢s¢ graficznag wuzasadnienia sporzadza sie w postaci elektroniczne;
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, w skali nie
mniejsze] niz 1:25000. Stanowi ona prezentacj¢ graficzng danych przestrzennych
tworzonych dla planu ogoélnego obejmujacych: lokalizacje przestrzenna obszaru
objetego planem ogdlnym w postaci wektorowe] w obowigzujgcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych oraz czg¢éé graficzng w postaci cyfrowej
reprezentacji znadang georeferencjag w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych. Prezentacja graficzna uwzglednia réwniez granice
dziatek ewidencyjnych pochodzgcych zbazy danych, o ktérej mowa w art. 4
ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne
(Dz.U. z 2024 r. poz. 1151), obiekty przestrzenne stanowigce uwarunkowania
rozwoju oraz rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury
spolecznej, transportowej 1 technicznej wraz zobowiazujacymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu.

6. Ustalenia planu ogélnego, majgc na uwadze art. 13 b pkt 1 wstawy pzp, nalezy okreslié
zuwzglednieniem polityki przestrzennej gminy okreslonej w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju lokalnego. Przy czym podkreslenia wymaga, ze powyzszy przepis prawa
wchodzi w Zycie dopiero z dniem 1 stycznia 2026 r. zgodnie z art. 78 pkt 2 ustawy
zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), dalej zwanej
w»howelizacjqg ustawy pzp”. Natomiast wedlug stanowiska Ministerstwa Rozwoju
i Technologii oraz zalozen przepisdéw przejsciowych art. 69 nowelizacji ustawy pzp nie jest
nakazane ani zabronione wykorzystanie strategii dotychczas obowigzujacych przy
sporzadzaniu planu ogdlnego. Dopiero zgodnie z art. 51 nowelizacji ustawy pzp, do
31 grudnia 2025 1, jedynie strategie powstale w oparciu o nowe przepisy beda obowiazkowo
uwzgledniane przy okreslaniu planu ogdlnego.

7. Konieczne jest uwzglednienie wustalen aktualnego ,Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa todzkiego oraz Planu zagospodarowania przestrzennego

Miejskiego ~ Obszaru  Funkcjonalnego Lodzi”, uchwalonego przez Sejmik




Wojewddztwa F.odzkiego uchwatg nr LV/679/18 z dnia 28 sierpnia 2018 r.

8. Ustalenia projektu planu ogdlnego, majac na uwadze art. 13b pkt 3 ustawy pzp, nalezy

okreslic, z uwzglednieniem uwarunkowan rOZWOoju przestrzennego,

w szczegolnosci znajdujgce sie na obszarze gminy Kamiensk:

formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu,

obszary gruntéw zmeliorowanych,

strefy ochronne uje¢ wody,

udokumentowane ztoza kopalin i udokumentowane wody podziemne (przy czym
majac na uwadze art. 95 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2024 r. poz. 1290) przy okreslaniu ustalen
projektu planu ogolnego nalezy uwzgledni¢ rozstrzygniecia oraz informacje
wynikajagce z decyzji zatwierdzajacych dokumentacje geologiczng dla
ww. struktur geologicznych, celem zabezpieczenia mozliwosci ich eksploatacji
lub wykorzystania,

zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003
r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 1. poz. 1292
z pozn. zm.), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz
dobra kultury wspotczesnej,

obszary ograniczonego uzytkowania,

obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
obszary zdegradowane i obszary rewitalizaciji,

grunty lesne.

9. Ustalenia projektu planu ogélnego, majac na uwadze art. 13b pkt 4 ustawy pzp, nalezy

okresli¢, z uwzglednieniem rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektow

infrastruktury spolecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich

ograniczeniami w zagospodarowaniu.

10. Ustalenia projektu planu ogélnego nalezy okresli¢, z uwzglednieniem zapotrzebowania na

nowa

zabudowe mieszkaniowa w gminie Kamiefisk, oszacowanego zgodnic

z § 3 rozporzqdzenia POG.

11. Zgodnie z art. 67a ust. 3a ustawy pzp dane przestrzenne tworzone dla planu ogdlnego

powinny obejmowac:




— lokalizacj¢ przestrzenng = obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

— atrybuty zawierajace informacije o akcie;

— lokalizacj¢ przestrzenng stref planistycznych, obszaru uzupelnienia zabudowy, obszaru
zabudowy srodmiejskiej oraz obszaré6w w ramach gminnych standardéw dostepnosci
infrastruktury spolecznej, w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych wraz z atrybutami zawierajgcymi informacje o tych

obiektach przestrzennych.

12. Dane przestrzenne nalezy sporzadzi¢ zgodnie 2z wymogami rozporzadzenia

13.

aa

Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie zbioréw
danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. 22020 r. poz. 1916) z uwzglednieniem zmian wprowadzonych rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 24 pazdziernika 2023 r. zmieniajgcego
rozporzadzenie w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2023 r. poz. 2409).

Ponadto zgodnie z § 7 pkt 13 rozporzadzenia w sprawie zbioréw danych przestrzennych
oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego wszystkie dane
przestrzenne utworzone dla projektu planu ogolnego w toku prowadzonej procedury
planistycznej powinny stanowic¢ element dokumentacji prac planistycznych. Przy czym
w przypadku wyznaczenia w projekcie planu ogélnego obszaru uzupetnienia zabudowy,
w dokumentacji prac planistycznych nalezy zalaczy¢ dane przestrzenne dokumentujgce
sposob wyznaczenia tego obszaru wedlug przepiséw wydanych na podstawie art. 13m

ust. 1 ustawy pzp.

Z up. WOJEWODY LODZKIEGO

Magdalena Gawrysiak
Kierownik Oddzialu Planowania
i Zagospodarowania Przestrzennego
w Wydziale Gospodarki Przestrzennej
i Budownictwa
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